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1) Contexte

La commission locale instituée lors de I'élaboration du projet a pour mission un suivi permanent
de I'évolution du document (comme précisé par la circulaire du 2 mars 2012 relative aux AVAP)
et doit se réunir au moins une fois par an pour faire le bilan.

» Délibération de la commune de Soréze approuvant 'AVAP en date du 24 octobre 2016,

» Délibération communautaire du 15 février 2018 portant création de la CLAVAP pour la
commune de Soreze,

» Délibération communautaire du 28 juillet 2020 portant création d’'une CLAVAP
intercommunale (CLAVAPI),

» Délibération communautaire du 5 mars 2020 prescrivant la modification N°1 de
'AVAP/SPR de la commune de Soréze,

Suite a I'application de cette Servitude d’Utilité Publique sur la commune de Soréze depuis
plus d’'un an, la commission locale de la commune de Soreze s’est donc réunie le 2 mars 2020
et a mis en évidence la nécessité de faire évoluer le réglement pour améliorer sa
compréhension et son application sur le territoire. L'ensemble des modifications ont été
présenté aux membres de cette commission (ABF, DREAL, DDT, communes,
intercommunalité...).

4
Saint-Félix-Lauragais
élesta-en- Lauragas
Vaudreuile
Les Brunels

Localisation de Soréze au sein de la Communauté de Communes

Mourvllies Hautes

La commune de Soréze se situe dans la partie sud-ouest du département du Tarn. Elle est
limitrophe au département de la Haute-Garonne, et notamment a la commune de Revel qui
constitue un pdle d’équipement majeur pour le territoire. Les noyaux urbains des deux
communes sont distants de 5 km, et des parties urbanisées font jonctions. Soréze est
également limitrophe du département de I'Aude, par le Lac de Saint-Ferréol.

Soréze appartient a la communauté de communes Lauragais, Revel et Sorézois, rassemblant
28 communes pour plus de 20 000 habitants. Elle est adhérente au Parc Naturel Régional du
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Haut-Languedoc et incluse dans le périmétre du Pays Lauragais (SCOT du Pays Lauragais)

La commune s'étend sur 41,64 km?, dont les trois-quarts relévent de la Montagne Noire ; En
effet, elle fait office de limite entre la plaine du Lauragais et la Montagne Noire, de part et
d’autre de la vallée du Sor. Elle est reliée a Revel par la RD 85. Toulouse est accessible a
environ 57 kilométres, Castres-Mazamet et Castelnaudary a une vingtaine de kilométres.
La commune posséde 85 km de voies communales. Elle est également desservie par plusieurs
départementales :

o La RD 85 qui traverse le territoire de Revel a Dourgne puis Labruguiere et Castres,

e LaRD 45 qui passe par Arfons et la Montagne Noire,

e La RD 629 au sud de la commune, qui longe le bassin de Saint-Ferréol et traverse la

Montagne Noire, vers Les Cammazes et Castelnaudary
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Les types de voies a Soreze

DEMOGRAPHIE :

La commune de Soréze posséde une évolution démographique positive, avec environ 1,2 %
par an d’évolution démographique entre 2012 et 2017 (source : Insee). En 2017, il y avait
2 899 habitants. Elle a connu un développement démographique important, qui s’observe
depuis les années 1990. La commune a en effet gagné 1 000 habitants en environ une
trentaine d’années.

Evolution de la population Sorézienne de 1968 a 2015
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Cette augmentation s’explique par un solde migratoire positif (+ 238 habitants) qui vient
contrebalancer un solde naturel négatif (—77 habitants) : de nombreuses personnes viennent
habiter a Soréze mais ne compense pas le taux de mortalité lié¢ a une population vieillissante.

La densité de la population de Soréze est de 68 habitants au km?, similaire a la moyenne
régionale qui est de 60 hab/km?. Celle de Revel est bien plus élevée (271 hab/km?) alors que
les deux communes disposent de tissus urbains liés.

L'indice de jeunesse (moins de 20 ans / 60 ans et plus) pour Soréze est de 68,5, tandis que
lindice régional et de 81. A Revel, il est de 57,9.

On peut donc en déduire que Soréze, bien qu’ayant une population vieillissante, n’est pas
dans une situation dramatique comme certaines communes situées sur les contreforts de la
Montagne Noire (Mazamet, Labastide Rouairoux, etc).

Concernant la part de la population dgée de 75 ans ou plus dans la population communale,
elle est de 12,1% en 2016 (source : Insee), tandis que Revel est a 16,9% et I'Occitanie a
10,7%.

La taille moyenne des ménages est de 2,2 personnes en 2016, avec 797 familles en 2019 ce
qui fait de Soréze la deuxiéme commune la plus peuplée de I'intercommunalité, aprés Revel
avec 2 639 familles en 2019.

Néanmoins, point important a relever et a mettre en lien avec l'offre de logement de la
commune : 17,3% des familles sont monoparentales, bien au-dessus de la moyenne régionale
(15,9%). Ces nombreuses familles monoparentales recherchent souvent des logements plus
petits et ont des difficultés a trouver un logement adapté a leur besoin.

Le taux de chdmage en 2016 a Soréze était de 14,1% et concernait principalement les 25/54
ans, comme l'indique la carte ci-dessous :

15424 ans : 41
25a54ans: 113
55 ans et plus : 29

141%

B 5a24ans
25a54ans
55 ans et plus
Occitanie - 402 213
= 00a72(818)
7.3a9,7(793)
982122 (847)

I 12,34 152 (828)
15.3457.1 (1 168)

QOccitanie : 15,3 %

En 2016, la part des agriculteurs exploitants dans la population active occupée était de 2,6%,
celle des artisans et commergants était de 9,1%, celle des cadres et professions intellectuelles
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supérieures de 12,9%, celle des employés était de 21,4%, celle des professions intermédiaires
de 30,8% et celle des ouvriers de 30,2%.

Communes 2019 : 81288 - Soréze

Agriculteurs exploitants - 28

4 454 communes

Artisans, commercants, chefs d'entreprises : 101 1280
Cadres et professions intellectuelles sup. - 143
Employés : 237 ‘ 320

Professions intermédiaires : 265
Ouvriers : 336

238 %

<

La part des retraités dans la population totale de la commune était de 22,9% en 2016, ce qui
est un chiffre important mais reste dans la moyenne régionale. La Région Occitanie attire en
effet de nombreux retraités, du fait d’'un ensoleillement important et de services adaptés a ce
type de population.

I Agriculteurs exploitants

N - Artisans, commergants, chefs
d'entreprises

Cadres et professions intellectuelles
sUp.

W Employés
Professions intermédiaires

I Quvriers
Occitanie : 2 229 252

LOGEMENT :

Soréze posséde, en 2016, 1 554 logements. En 2011, il y en avait 1 428. En 2006, 1 230
logements étaient répertoriés, soit une augmentation du parc de logements de +8,8% entre
2011 et 2016. Cette augmentation est importante par rapport a d’autres communes de la région
et dépasse la moyenne régionale qui est de 7%.

Le Plan Local d’Urbanisme, approuvé en 2005 et donc appartenant a une ancienne génération
de document d’urbanisme, propose de nombreux terrains a l'urbanisation (zones AU),
permettant de maintenir cette augmentation de la population.

On reléve 169 résidences secondaires en 2016 soit 10,9% du parc (on enregistre + de 30
nouvelles résidences secondaires en 5 ans) et un nombre de logements vacants globalement
stable entre 2011 et 2016 (environ 160 logements), avec néanmoins une vacance structurelle
importante de 10,4% du parc de logements en 2016.

Concernant I'évolution du nombre total de logements autorisés a Soréze, on remarque une
diminution progressive du nombre de ces logements, avec une chute brutale a partir de 2012.
Trois périodes ayant des rythmes inégaux peuvent étre identifiées dans la construction de
logements a Soréze :

2019 : 17 Igts / 49 (dont 28 logements pour sénior)
2018 : 23 Igts / 18

2017 : 13 logts / 20

2016 : 161gts /17

2015: 8 Igts

2014 : 9 logts

2013 : 7 Igts
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2012 : 21 Igts
2011 : 16 Igts
2010 : 30 Igts
2009 : 31 Igts

La grande maijorité des types de logements autorisés sont de l'individuel pur : en 2019, on en
reléve 15 contre seulement 2 en individuels groupés.

Les résidences principales sont occupées par des propriétaires occupants (68% en 2016). Les
locataires sont donc minoritaires a Soréze et le marché de la location peut en patir.

Concernant la taille des logements, ils sont inadaptés a la demande car :
- La part des Igts de 3 a 4 piéces est de 44,5%
- La part des Igts de 5 piéces et plus est de 44,6%

Soit 88% du parc de logements a Soréze a plus de 3 pieces (2016).

Ce constat révéle un manque de petits logements pour les familles monoparentales ou
personnes isolées, pour les jeunes couples ou les jeunes actifs. En effet, les logements de 1
a 2 piéces représentent a peine 10% du parc de logements.

MOBILITES :

Du fait de sa proximité avec Revel, la part des actifs travaillant hors de la commune de Soréze
est importante (66,2% en 2016). On remarque des flux domicile / lieu de travail trés axé sur
Revel, avec une majorité des flux allant vers Revel.

La part de la voiture dans les déplacements est prépondérante, avec 85,3% des déplacements.
L'utilisation des transports en commun reste trés faible sur la commune, avec a peine 0,9%
des déplacements vers le lieu de travail.

Cela s’explique par la localisation de Soréze, a I'extrémité du département du Tarn et assez
loin de Toulouse. Les offres de transports en commun ne sont pas nombreuses et parfois
inadaptées aux horaires de travail.

OCCUPATION DES SOLS :

La commune de Soréze est soumise a une forte artificialisation des sols, avec un taux
d’évolution de la surface urbaine entre 2005 et 2015 de +17,7%.
Al'échelle de la Communauté de Communes, le taux d’artificialisation est de 16,8%.

Pour Soréze, cela revient a des flux annuels d’artificialisation suivants :

2016 et 2017 : 1 ha par an.
2015 : 3ha
2014 : 2ha
2013 : 5ha
2012 : 4ha

Concernant I'occupation des sols a Soréze on remarque une prépondérance des boisements
et des foréts (avec 45,7% en 2018) du fait de sa localisation en piémont de la Montagne Noire.
La part des surfaces agricoles, qui est de 46,2% en 2018 (source : CLC), est bien moins
importante a Soréze que dans les autres communes du Lauragais qui sont souvent a plus de
75% (voire a 90% pour certaines).
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La part des surfaces artificialisées sur la commune de Soréze est de 6,7 % en 2018, contre
4,2% pour la région Occitanie. Cela témoigne d’'un mitage particuliérement prononcé.

m Nombre total de logements autorisés sur I'année (Igts.) 2019V

@ Part des surfaces des territoires artificialisés - source Corine Land Cover - (%) 2018V 68

Occitanie : 45 505 Igts.

@ [1] 17 Igts.
w /2 0,042.4 (2 790)
- 216,7% - ‘ L
° ® e, - ~2® 252409 (491)
s | . 50499 (511)

M 10,0887 (662)
" Occitanie - 42 %

EQUIPEMENTS :

Soréze est une commune bien équipée, avec 65 équipements selon la Base Permanente
d’Equipements : des médecins, infirmiers, 1 pharmacie, des restaurants, des épiceries, 1
bureau de poste, des boulangeries, 1 camping avec 57 emplacements, des pompes funébres,
1 bureau d’information touristique de I'Office de Tourisme a Saint-Ferréol, etc.

Une résidence pour séniors est en cours de construction en 2019.

Il'y a une école élémentaire qui draine les enfants des communes voisines ainsi qu’une créche
intercommunale pouvant accueillir une vingtaine d’enfants.
Le temps moyen d’accés au colleége est de 8mn : le plus proche se trouve a Revel.

Le temps moyen d’accés aux commerces est de 6,5 mn. Les communes de la Montagne Noire
disposent de temps bien supérieurs (entre 10 et 20 minutes).

On remarque que Saint-Ferréol, qui est un noyau urbain a part entiere mais divisé sur 4
communes de 3 départements différents, concentre une partie des équipements de la
commune de Soréze, principalement a vocation touristique.
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Carte : Etat des équipements selon la BPE :
Vert : bon

Jaune : acceptable

Rouge : mauvais

ECONOMIE :

Au 31/12/2017, on enregistre 196 entreprises a Soréze, avec presque 29% d’entre elles
dédiées aux services marchands aux particuliers. A cette méme date, il y avait 220
établissements sur la commune.

En 2018, Soréze a enregistré 19 créations d’entreprises, dont 16 entreprises individuelles
(source : INSEE/ SIRENE). Le tableau ci-dessous précise la répartition des champs d’activité
de ces 19 entreprises.

vombre | 8| tombre
Ensemble 19 1000 16 84,2
Industrie 2 10,5 1 50,0
Construction 0 0.0 0
Commerce, transport, hébergement et restauration 5 26,3 4 80,0
Services marchands aux entreprises 2 10,5 2 100,0
Services marchands aux particuliers 10 52,6 9 90,0
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Les créations d’entreprises (hors agriculture) ont beaucoup diminué depuis 2013 mais
semblent se stabiliser doucement depuis 2017, comme l'indique le graphique ci-dessous.

DEN G1 - Evolution des créations d'entreprises
—— Ensemble
Entreprises individuelles

35

28

21

14

2009 2010 20M1 212 2013 2004 2015 2016 2017 2018

Entre avril 2020 et juin 2020, l'indice de dynamisme de Soréze est de 0,45%. L'indice de
dynamisme est un indicateur de performances des entreprises.

S'il est positif, cela signifie qu'il y'a eu plus d'entreprises créées que d'entreprises défaillantes
au cours de la période. A l'inverse, s'il est négatif, cela signifie que les défaillances ont été plus
nombreuses. Au cours de cette période, on compte 0 entreprises en défaillances a Soréze
pour 2 sociétés créées.

Une Zone d’Activité Economique Intercommunale se trouve a Soréze (Zone la Condamine)
qui regroupe une dizaine d’entreprises. Implantée dans un environnement proche du centre
bourg, elle se situe stratégiquement proche de Revel. Une extension est en cours
d’aménagement en 2019 par la Communauté de Communes (La Condamine II).

La DREAL recense 16 ICPE sur la commune de Soréze et une carriére en activité.

>

La commune de Soréze est riche en patrimoine bati et naturel ce qui a entrainé un classement
important au fil des années :

- Les servitudes AC2 (site classé / inscrit) :
SITES CLASSES: :
» Ensemble formé par la rigole de la plaine et riviere du Laudot,
Ormeau, 2 place de I'Eglise,
Plateau du Calel, Oppidum de Berniquaut, réseau grotte Calel,

SITES INSCRITS :
= Ville ancienne,

Eperon de Berniquaut,

Bassin de Saint-Ferréol et ses abords
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- Les servitudes AC1 (Monument Historique)
Abbaye de Bénédictins - Ecole de Soreze,
Castrum Médiéval du Castlar,

Prise d’eau du Pont Crouzet,

Ancienne Eglise Saint-Matrtin,

Castrum de Roquefort,

Site archéologique de la grotte du Calel

O O O O O O

- Site UNESCO:
Canal du Midi, inscrit en 1996 et classement de ses abords en 2014

- Laservitude AS1 (captage eaux potables) : située dans le secteur sud est de Soréeze,
limitrophe avec Arfons. Pas de captage a Soréze mais la commune est concernée par
les périmétres de protection (rapprochés et lointains)

- Les zones humides, identifiees par le Département du Tarn, par le SCOT du Pays
Lauragais et reprises dans I'analyse du PLUi :
o Prairies humides
o Tourbiéres et milieux associés

- De_nombreux éléments de patrimoine vernaculaire (ou petit patrimoine bati) a
préserver : ils seront identifiés dans le PLUi en cours d’élaboration.

L'AVAP de Soréze, approuvée le 24 octobre 2016, se compose de 3 zones qui suivent les
morphologies urbaines des secteurs batis de la commune et qui disposent donc de
contraintes patrimoniales différenciées :

» La zone 1 est la plus protégée : elle correspond, d’'une part, a la partie ancienne du
centre bourg (zone 1.1) et, d’autre part, aux différents hameaux (zone1.2),

» La zone 2, considérée comme « I'écrin », possede des régles de construction un peu
plus souples que la zone 1,

» La zone 3 délimite le bati récent et les constructions modernes qui ont une valeur
patrimoniale moindre. Les régles patrimoniales sont trés souples et peu contraignantes.

L'’AVAP de Soréze identifie également différentes catégories de batiments (B, C, D et E),
les murs de clétures et les alignements d’arbres d’intérét patrimonial.
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L'AVAP est une servitude qui s’impose au document d’urbanisme. Une fois approuvée, le
document d’urbanisme doit étre mis a jour afin d’intégrer en annexe I'AVAP.

Il existe néanmoins des documents supra-communaux a prendre en compte pour
'aménagement du territoire :

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Le PLU de Soréze a été approuvé le 28 novembre 2005. Il a évolué de nombreuses fois au fil
des années :

- Moaodification n°1, approuvée le 11 juillet 2006

- Modification n°2, approuvée le 22 février 2008

- Modification n°3, approuvée le 7 janvier 2011

- Modification simplifiee n°1, approuvée le 12 décembre 2019

- Révision simplifiée n°1, approuvée le 22 février 2008

- Révision simplifiée n°2, approuvée le 23 avril 2012

- Révision simplifiée n°3, approuvée le 23 avril 2012

- Révision simplifiée n°4, approuvée le 23 avril 2012

- Révision Allégée n°5, approuvée le 28 juillet 2020

Le SCOT du Pays Lauragais

La commune est incluse dans le Schéma de Cohérence Territorial du PETR du Pays Lauragais,
qui a fait 'objet d’'une révision, approuvée en novembre 2018 par le comité syndical.
Le document d’orientation et d’objectifs du SCoT, qui s'impose aux documents d’urbanisme
du Pays, est établi en cinqg parties :
1) Polariser I'accueil de la nouvelle population ;
2) Préserver et valoriser les espaces naturels, agricoles et forestiers, mieux gérer les
ressources et prévenir les risques ;
3) Conforter 'autonomie économique et la complémentarité des territoires ;
4) Assurer un équilibre entre I'urbanisation et les besoins en équipements et services a
la population ;
5) Améliorer les déplacements et les infrastructures de communication dans le SCoT et
au-dela du SCoT.
La commune de Soréze est repérée comme un pbéle de proximité. A ce titre, le SCoT prévoit
la production de 450 logements, au maximum, entre 2012 et 2030 sur la commune, pour un
nombre total de 1 851 logements a 'horizon 2030.

La Charte du Parc Naturel Régional du Haut Languedoc (117 communes)

La vocation d’'un PNR est de protéger le patrimoine naturel, culturel et humain. La charte du
Parc 2011-2023 définit ses missions et objectifs. Le projet opérationnel comprend trois axes :
- Gérer durablement les espaces ruraux, le patrimoine naturel et les paysages ;
- Accompagner le territoire a relever les défis citoyens du 21éme siécle ;
- Impulser une nouvelle dynamique économique, sociale et culturelle en Haut-
Languedoc.

Page 14 sur 49
Version définitive du 23/08/22



Périmétre du Parc naturel régional du Haut Languedoc
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des Territoires) de la Région Occitanie remplacera le SRCE et d’autres documents régionaux
de planification (SRDEII, etc). Il a été arrété en Assemblée pléniére du 19 décembre 2019.
Document cadre, il fixe les priorités régionales en termes d’équilibre territorial et de
désenclavement des territoires ruraux, d'implantation d’infrastructures, d’habitat, de transports
et d’intermodalité, d’énergie, de biodiversité ou encore de lutte contre le changement
climatique.
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2) Modifications proposées et
éléments de cadrage

L’objet de la modification est de faire évoluer les régles de plusieurs chapitres du réglement
du SPR. Ces évolutions viennent compléter ou clarifier le reglement sans en modifier la
philosophie. Ainsi, la présente modification n’est pas de nature a porter atteinte aux
dispositions relatives a la protection du patrimoine bati et des espaces. Elle vise a assouplir la
rédaction de nombreux articles.

Les principales modifications proposées portent sur les 3 zones de 'AVAP de Soréze, et
spécialement sur les points suivants :

- Zone 1.1. Bourg ancien > les batiments innovants seront autorisés (afin de favoriser
l'utilisation de matériaux innovants comme par exemple les tuiles solaires).

- Zone 1.2. Hameau > le PVC sera autorisé au cas par cas pour les projets de rénovation
et de construction, selon des criteres établis (ensemble urbain et paysager
remarquable ou non).

- Zone 2. Ecrin > |ldem, PVC autorisé au cas par cas.

- Zone 3. Bati récent > autoriser les volets roulants, les tuiles solaires et les tuiles canal,
les couleurs des projets seront autorisés au cas par cas par I'Architecte des Batiments
de France en amont du dép6ét puis lors de linstruction du dossier.

Le dossier du réglement écrit a été toiletté en vue d’assouplir certaines expressions et
d’enlever des doublons dans la rédaction.

>

Une AVAP peut évoluer au fil de son application, afin de prendre en compte les retours
d’expériences et 'adapter aux contraintes du territoire.

La procédure de révision d’'une AVAP se déroule dans les mémes conditions que la procédure
de création :

- Le rapport de présentation ou notice doit préciser les évolutions apportées a 'AVAP
existante et les objectifs visés.

- L’AVAP peut faire I'objet d’'une modification que si les évolutions projetées ne portent
pas atteinte a I'économie générales de ses dispositions relatives a la protection du
patrimoine béati et des espaces.

- La commission locale, au titre de son réle permanent dans la gestion de 'AVAP, doit
étre consultée avant et aprés I'enquéte publique,

- Pas de consultation de la CRPS pour une modification

Les étapes obligatoires sont :
1) L’enquéte publique : articles L123-1 et suivants du code de I'environnement. Elle porte
sur le projet de modification de 'AVAP.
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2) L’accord du Préfet de département : il doit donner préalablement son accord pour
permettre que soit prononcée la modification de 'AVAP par la Communauté de
Communes.

3) La délibération de la Communauté de Communes qui porte modification définitive de
TAVAP.

En l'occurrence, on remarque que les propositions de modification apportées au réglement
écrit de TAVAP ne remettent pas en cause I’économie générale du projet mais :
- Viennent assouplir de nombreux termes (avec des possibilités et non pas des
contraintes),
- Suppriment des répétitions en se référant aux prescriptions d’une autre zone
- Rajoutent des prescriptions telles que 'autorisation du PVC dans les zones 1.1, 2 et 3,
qui vont apporter des marges de manceuvre a I'Architecte des Batiments de France
(ABF) et lui permettre de statuer sur des projets au cas par cas.

Il est important de préciser que les dispositions de la zone 1.1 du cceur de bourg, la plus
importante et la plus protégée, ne sont pas revues ni assouplies. La modification concerne
davantage les secteurs de 'Ecrin (2) et 'urbanisation récente (3), bien que le PVC soit autorisé
dans le secteur 1.1 des hameaux sur des batiments non remarquables et non protégés.
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3) Incidences de la modification sur
I’environnement

La modification du SPR de Soréze, d’'une portée minime et ne concernant pas le zonage
graphique, n’impacte pas les différents secteurs présentant une importance particulieére pour
'environnement :

* La zone Natura 2000 ;

* Les ZNIEFF de type 1 et de type 2

* Les espaces identifiées dans la Trame Verte et Bleue du SCOT du Pays Lauragais
approuveé puis du PLUi en cours d’élaboration ;

* Le périmétre UNESCO du bassin de Saint-Ferréol,

* Les zones humides identifiées au plan de zonage du SCOT puis du PLUi ;

* Les secteurs concernés par un Plan de Prévention des Risques (naturels et
technologiques) et notamment le PPRI du bassin du Sor et le PPRGA approuvé ;

I S S S

ZNIEFF de TYPE 2:
- Pelouse au sud de Revel
- Vallée de Baylou et désert de Saint-Ferréol
- Montagne Noire Versant nord
- Vallée de Durfort et du Rabasset, gouffre de Malamort et Berniquaut
- Sagnes de Saint-Jammes

Pallevile
Garrevaques

2

Montagne|Nore)(versant Nord)

Montagne|Noreloccdentzk|
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ZNIEFF de TYPE 1:
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Espaces naturels sensibles :

prrevaques

Revel

Vaudrevile

Les Brunels

CRETES DE BERNIQUAUT:

Beleserre

Cahuzac

Saint-Amancet

CAUSSE DE SOREZE
GROT-TE DE [CALEL

FORET DE L'AIGUILLE

Les Cammazes

Arfons

Les zones humides répertoriées sur la commune de Soréeze :

T
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e
. .
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“‘ww
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Le SPR est également recouvert en partie par le PPRI du bassin du Sor (figuré en rouge sur
la carte) et par le Plan de Prévention des Argiles (PPRGA) approuvé (hachures marrons).

Le SPR est également concerné par la trame verte et bleue définie par le SRCE Midi Pyrénées,
qui a été traduit dans le SCOT du Pays Lauragais et prochainement par le PLUi. Néanmoins,
les évolutions du réglement ne sont pas de nature a porter atteinte au cadre physique et
biologique, puisqu’elles viennent clarifier les régles qualitatives opposables aux constructions
sur le territoire.

Les orientations spatialisées de la Trame Verte et Bleue (TVB). Source : Piéce 3.2. Document graphique
n°2 du SCoT Pays Lauragais, approuvé le 12 novembre 2018
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Extrait du projet de Trame Verte et Bleue du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal, prescrit en 2017

z D= =S e =
3 o . P

et toujours en cours d’élaboration en 2019

Legende
Trame verte

| Réservoirs de biodiversité
0 Bolsement

Semi-ouvert

Ouvert
-++ Espace tampon

Cortidors écolodl

wee Corridors terrestres a préserver
== Corridors terrestres a restaurer
Elé I .
B Boisement

Semi-auvert
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Trame bleue
—— Réservoirs de biodiversité aguatigue
— Corridors aquatiques
Autres cours d'eau
Il Surfaces en eau
Zones humides avérées
|| Zones humides probables du PNR
{donnée informative, non vérifide sur site)
|| Zones & dominante humide
{donnée informative, connaissance des élus)

Principaux obstacles a la TVB
— Routes principales
[ Principales zones de vigilance

© Obstacles a 'écoulement de 'aau

“ Obstacles aux corridors terrestres

Eléments de repére

[ Limites communales
Parcelles

I Bati

Page 22 sur 49



- - PO

-
-Saint-Amancet

{

4

»

I - ' X
.) ; N
P Vaudreuille™
'\\‘o\

= T L Ens

A » AA ’-\

TVB : Corridors SRCE MP, SCOT et PNR de la trame verte a préserver + points de conflits
et d’'obstacles

SRCE_MP_corr_a preserver PNR_corridors_boisement
= boisé d'altitude / PNR_corridors_prairies
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w= milieu rocheux d'altitude

SRCE_MP_corr_a_restaurer
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== boisé de plaine
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== milieu rocheux d'altitude

SCoT
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.
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Croisement des corridors de la trame verte et des secteurs de 'AVAP
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‘ — s

, ,,
D Réservoir sous pression (ENR)
H D Réservoir sous pression (ENGQ)

. Espace remarquable
. Espace de grande qualité

g Grand éoosystéme

Les réservoirs de blodlver3|te (SCOT Parc Reglonal et SRCE MP)
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NJ

Garrevaques

Belleserre

Vaudreuile

. Boisements
Milieux rocheux

Les Brunek

Pelouses acidiclines
Pelouses calcicoles
Pelouses calcicoles Milieux rocheux

Réservoirs de biodiversité du PNR Prairies

» Urbanisme, paysage et patrimoine

Au niveau économique et surtout commercial, le bourg de la commune est repéré comme une
centralité urbaine, caractérisée par son bati dense présentant une diversité des fonctions
urbaines : habitat, commerces, équipements, services, etc.

Il posséde également un intérét patrimonial et architectural fort ce qui a entrainé I'élaboration
d’'une AVAP afin de pouvoir encadrer les constructions et les rénovations et associer 'ABF
dans chaque projet déposé.

Le périmétre du SPR a été défini en intégrant les sites patrimoniaux majeurs de la commune.
Ainsi, le SPR est concerné par plusieurs secteurs patrimoniaux de type AC1 (Monuments
Historiques) :

- Abbaye de Bénédictins,

- Castrum Médiéval du Castlar

- Prise d’eau du Pont Crouzet

- Site archéologique de la grotte de Calel

Les débords de ces servitudes - situés a I'extérieur de 'AVAP - ont été maintenus (voir carte
de ’AVAP ci-dessous : éléments hachurés en violet).

Les évolutions proposées viennent compléter ou clarifier le reglement sans porter atteinte aux
dispositions relatives a la protection du patrimoine bati et des espaces. Ainsi, la présente
modification n’est pas de nature a porter atteinte a 'urbanisme, au paysage ou au patrimoine.
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Carte dés secteurs de I’A VAP et des débords des servitudés AC1-MH

> Nuisances de riveraineté

La présente modification n'est pas de nature a engendrer des nuisances de riveraineté
puisqu’elle participe, au contraire, a préserver le patrimoine et donc a maintenir un cadre de
vie qualitatif sur le territoire. Le projet de modification n’est pas de nature a porter atteinte a
'environnement.
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4) Articles du reglement écrit modifiés

En jaune : les rajouts

En rouge : les mises a jour éventuelles

En violet : les informations données a titre indicatif dans la Notice
Barré: les suppressions

La nomenclature ci-dessous reprend la nomenclature du réglement
approuvé de 'AVAP de Soréze.

1.4. Nomenclature des protections

- catégorie E, paragraphe « Nota Bene » en italique :

Les prescriptions concernant la restauration du béati ancien protégé (chapitre 2.1.3.4 —
prescriptions pour restaurer) pourront servir {serviront) d'éléments de référence pour leur
réhabilitation.

1.10. Commission de suivi de 'AVAP

Pour régler I'application de certaines dispositions particulieres I'AVAP et traduire de fagon

continue les évolutions du réglement, une commission intercommunale de I'AVAP devra étre

créée apres les élections municipales et communautaires de 2020.

Cette commission sera constituée de douze a quinze membres maximum, répartis comme

suit :

e Quatre élus, nommément désignés ou titulaires d’'un mandat électif des collectivités,

e Quatre personnalités qualifiées (au titre du patrimoine culturel local et des intéréts
économiques locaux),

e Quatre représentants d’associations ayant pour objet la préservation du patrimoine.

Cette commission sera présidée par des membres de droit : le président de la Communauté
de Communes, les Maires de deux communes concernées, les Préfets des deux
départements, le directeur de la DRAC et les deux ABF.

Elle se réunira dans un lieu qui sera déterminé au préalable (siege de I'intercommunalité ou
dans les mairies de Revel et Soréze) en raison d'une commission par an.

Tago 7 Sur «7
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ZONE 1 : LES ENSEMBLES URBAINS ANCIENS

Chapitre 2 du reglement

2.1. Le noyau ancien de Soréze (zonel.1)

Nature et objectifs (2.1.1) pas de modification

Dispositions applicables au tissu urbain (2.1.2) pas de modification
Le bati ancien protégé (2.1.3) pas de modification

Les clbtures (2.1.4)

PwbdPE

2.1.4.1 Les murs maconnés

A. Les murs de clbtures existants

- Certains éléments de cléture ont été identifies comme constructions d'intérét
architectural (catégorie B). lls sont protégés au titre de I'AVAP et doivent étre
conserves.

- lls ne peuvent étre démolis, sauf si leur état sanitaire compromet leur conservation. lls seront
alors reconstruits en respectant prioritairement :

- Les principes des murs traditionnels de qualité, tel qu'ils sont décrits dans le rapport de
présentation,

- lls seront restaurés dans les reégles de l'art tel que définis pour les éléments de fagcade
(magonnerie de moellons, magonnerie de pierre de taille, rejointoiement et enduit au mortier
de chaux).

5. Les parcs, jardins, cours et potagers (2.1.5)

2.1.5.1 Les parcs, jardins, cours et potager : pas de modification
2.1.5.2 Cas des cabanes de jardins

- Les cabanes de jardin existantes devront étre le plus souvent possible conservées,

restaurées ou restituées.

6. Les arbres isolés ou alignements (2.1.6) pas de modification
7. Les constructions de la catégories « D » (2.1.7)

- Les panneaux solaires et les panneaux photovoltaiques en toiture et en facade, sont
interdits (cas de tous les édifices de la zenre-% sous- zone 1.1).

- La pose de matériaux innovants comme les tuiles solaires pourra étre envisagée au
cas par cas.

8. Les constructions neuves (2.1.8)
2.1.8.1 Implantation : pas de modification

2.1.8.2 Hauteurs : pas de modification
2.1.8.3. Cas des parcelles situées en co-visibilité des monuments historigues

- En aucun cas, ces nouvelles constructions ne devront porter atteinte au caractére ou
a lintérét des espaces naturels ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales. Cependant, les projets de construction d’inspiration contemporaine

Page 28 sur 49
Version définitive du 23/08/22



pourront étre acceptés, sous réserve de témoigner d’'une architecture innovante et de
qualité.

9. Les piscines (2.1.9) pas de modification

10. Energies renouvelables et réseaux aériens (2.1.10)

2.2,

wh ke o

Les panneaux solaires et les panneaux photovoltaiques sont interdits en toiture et en
facade. La pose de matériaux innovants, comme les tuiles solaires pourra étre étudiée

au cas par cas.

Les hameaux (zone 1.2)

Edifices protégés au titre de ’AVAP (2.2.0) pas de modification
Nature et objectifs de la zone (2.2.1) pas de modification
Dispositions applicables au tissu urbain (2.2.2) pas de modification
Le béati ancien protégé (2.2.3)

2.2.3.1. Généralités

Elles ne peuvent étre dénaturées.

Elles doivent étre restaurées prioritairement dans le respect de leur architecture et de
leur mode de béatir (dans I'esprit d'origine de la construction et avec les mémes modes
de batir)

La restauration de ces édifices doit si possible permettre de retrouver ['état d'origine
de la construction lorsqu'elle a subi des transformations (envisager des restitutions).

2.2.3.2. Prescriptions pour restaurer

Suppression des points Aa H : de la page 58 a la page 67
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Contenu remplacé par :

Les prescriptions concernant la conservation et la restauration de ces constructions portent
sur les dispositions extérieures : I'ensemble des fagades et les toitures. Les projets de
rénovation feront en priorité référence aux prescriptions élaborées pour le bourg ancien (zone
1.1) et seront étudiés au cas par cas.

l-Cas-des-extensions (devient le 2.2.3.3) :

3.3 Cas des extensions
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Les projets d'extension feront eux aussi I'objet d'une étude au cas par cas.

Le mimétisme des modes de batir et des matériaux des époques antérieures n'est pas
obligatoire. Les constructions pourront témoigner de leur époque de réalisation.
L'idée est de valoriser une architecture de qualité qui tienne compte du bati auquel

la nouvelle construction vient s'adosser: sa—veolumétrie,—ta—composition

Si le projet s’inscrit dans une logique de mimétisme avec I'architecture traditionnelle, il
devra privilégier les modes de batir, les matériaux de construction, les principes de

composition, les-deétails-de-réalisation(hotamment-pourles-éléments-de-décor) tels que

définis dans le rapport de présentation.

4. Les clotures (2.2.4)

2.2.4.1. Les clétures maconnées

A. Les murs de clbétures existants

lls ne peuvent étre démolis, sauf si leur état sanitaire compromet leur conservation. lls seront
alors reconstruits en respectant prioritairement :

- Les principes des murs traditionnels de qualité, tel que décrit dans le rapport de
présentation ;

- Les regles de I'art tel que définis pour les éléments de fagade.

Les potagers (2.2.5) pas de modification
Les arbres isolés ou alignés (2.2.6) pas de modification
Les constructions de la catégorie D (2.2.7)

No o

- Cas des constructions anciennes (antérieures a 1940) : Elles doivent-étre devront étre
restaurées danstesprit-d'origine-de-la-construction-existante dans le respect de leur
architecture d’origine. Les prescriptions concernant la restauration du bati ancien
protégé serviront pourront servir d'éléments de référence.

- La pose de panneaux solaires et photovoltaique, en toiture et-en—facade, sera
autorisée s'ils ne sont pas vus visibles depuis I'espace public.

8. Les constructions neuves (2.2.8)
2.2.8.1 Implantation : pas de modification

2.2.8.2 Hauteur : pas de modification
2.2.8.3 Aspects extérieurs des constructions neuves

A. Les toitures

D’une manicre générale, les prescriptions pour ces constructions neuves feront référence a celles préconisées

dans le bourg ancien (zone 1) et les projets de construction seront étudiés au cas par cas.
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A1. Les couvertures seront refaites-entuile-canal réalisées en tuiles de terre cuite : soit
tuile canal, soit aspect canal, soit mécanique en fonction du secteur.

Suppress:on des dlsposmons du paragraphe A1 le&te#ares—sere;#rea#—see&enutu#e&eanal

d4mens+ens—mede¥ee& L mstallatlon de ChaSSIS de t0|ture est autorisée, sous réserve de
rester en nombre limité.

Autres dispositions maintenues.

B.

A3. Les conduits de cheminées — pas de modification
A4. L'évacuation des eaux de pluie, la zinguerie

Ces ouvrages de zinguerie seront en alu, zinc ou en cuivre. Les dauphins seront de
préférence en fonte. Le PVC est interdit.

Ab. Les éléments techniques en toiture

Les antennes et les paraboles seront dissimulées depuis I'espace public.

La pose de panneaux solaires r’est pas autorisée surlestoitures—visibles—depuis
Fespacepublic. Dans tous les cas, les panneaux devront s'intégrer parfaitement a la

toiture sans saillies et ils ne devront pas générer de contraintes visuelles de voisinages
pour les habitants des maisons situées sur les parcelles mitoyennes.
Suppression du doublon (paragraphe identique a celui sur les panneaux solaires)

Les facades

B.1. Les matériaux

Dans un contexte péri-urbain, I'utilisation du bardage bois est autorisée mais-elle-ne-sera
que—partielle—etlimitee—a——certaines—parties—de—la—construction. La construction en bois

évoquant l'architecture de montagne (type chalet) est proscrite.

B2. Les éléments techniques en facades

Les coffrets de branchement en fagade doivent étre d|SS|muIes de#re#e—&n—paﬂneau

eeﬁam&ea&&n&peﬂ&en%%a—pand;&ewen—se#mpeﬂe Ie plus pOSSIb|e

Suppression des 2 paragraphes sur la pose de panneaux solaires et photovoltaiques
Les sorties de chaudiére (type ventouse) devront étre implantées sur les facades donnant
sur I'espace privé. Si toutefois pour des raisons techniques elles devaient sortir en fagade
donnant sur l'espace public, la mise en place d'un dispositif de dissimulation

particulierement soigné devra-étre-mis-en-place pourra étre demandé par 'ABF.
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B3. Les coffrets divers

¢ Les coffrets divers en relief (climatiseur, boite a lettre...) sontinterdits-Hs-seront pourront
étre intégrés dans un percement occulté par une grille, un contrevent ajouré ou persienné.

C- Les percements

e Les percements seront de préférence plus hauts que larges.

D- Les menuiseries
D1. Les portes, les fenétres et les porte fenétres

Suppression du paragraphe qui spécifie le type de menuiseries (bois, PVC interdit) selon les
tissus urbains. Remplacement par une seule ligne :

e Les menuiseries seront de préférence en bois ou en métal a peindre.

D2. Les contrevents

e Les contrevents seront en bois ou métal a peindre. Le PVC est interdit.
e lls devront reprendre les modéles recensés dans le rapport de présentation. Les

s del | : . lits.
e Les volets roulants ne-sont autorisés gue-sur-cour-ou-surjardin—en-RBC, pour occulter

les grandes baies, non visibles depuis I'espace public.
D3. Les baies-de boutiques
Suppression des dispositions du paragraphe et remplacement par la phrase suivante :
o Elles devront reprendre les préconisations €laborées pour le bourg ancien.
E. Harmonie des matériaux de facade et des couleurs

. Leboi 1 . | s estinterdit

9. Les piscines (2.2.9)

e Certains Les parcs, jardins et cours du—beurg—et-du—faubeurg pourront recevoir des
piscines si leur superficie le permet.

o De-maniere-générale; baches de recouvrement seront de couleur beige, vert sombre,
grise.

e En regle générale, les piscines ne devront pas étre visibles depuis I'espace public.
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e Les couvertures de piscine en superstructure sentinterdites pourront étre autorisées si
elles ne sont pas visibles depuis I'espace public et seront étudiées au cas par cas avec

I’ABF en fonction de la sensibilité du lieu.

10. Energies renouvelables et réseaux aériens (2.2.10)

e Le bati ancien protégé : la pose de panneaux solaires et photovoltaique est interdite

en toiture et en facade.

e Les constructions non protégées (catégorie D) et les constructions neuves : La pose de

panneaux solaires et photovoltaiques r‘est-pas-autorisée-surlestoituresetlasfacades
visibles-depuistespacepublic est autorisée sur les toitures au cas par cas.

ZONE 2 : L'ECRIN

Chapitre 3 du reglement

0. Edifices protégés au titre de I’AVAP (3.0) pas de modification
1. Nature et objectifs de la zone (3.1) pas de modification
2. Lapréservation des ensembles naturels (3.2)
3.2.1. La protection des structures paysageres existantes / pas de modification
3.2.2. Installations diverses / pas de modification
3.2.3. Terrassements affouillements / pas de modification
3.2.4. Voirie et stationnement / pas de modification

3.2.5. Les constructions neuves

A. Constructions agricoles : pas de modification
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B. les extensions et les maisons neuves
e Extension > Les matériaux : les toitures seront réalisées en tuiles avec une finition
aspect vieilli canalancienne-cu-entuile-canal-neuves-aspectvieillies.
¢ Extension > Harmonie des matériaux de facade et des couleurs : le PVC pourra étre
autorisé (étude du projet au cas par cas)

e Maisons neuves > Volumétrie : les—différents—volumes-seront-assemblés-defacon
orthogonale-

e Maison neuves > Les toitures seront en tuile canal, aspect canal ou mécanique eanat
avec une finition aspect vieilli.

C. Les éléments techniques sur les toitures et les facades
e Les panneaux solaires, les panneaux photovoltaiques, les installations techniques
telles que gaines, machineries, caissons, climatiseurs sont interdits—dans—les—eas
autorisés, excepté dans les cas de co-visibilité avec un édifice remarquable, un
ensemble urbain remarguable, un ensemble paysager remarquable.

3.2.6. Les clétures : pas de modification

3. Le béti ancien protégé (3.3)

3.3.1. Généralités

3.2. Prescriptions pour restaurer

Suppression des points A a H, de la page 94 a 103

Les prescriptions concernant la conservation et la restauration de ces constructions portent
sur les dispositions extérieures : ensemble des fagades et toitures. Les projets de rénovation
feront en priorité référence a celles préconisées dans le bourg ancien (zone 1.1) et seront
étudiés au cas par cas.

3.3. Cas des extensions (anciennement point « | » du 3.3.2)

Les constructions pourront uniquement étre prolongées sur les cotés ou les arriéres (cours et
jardins). Les projets d'extension feront I'objet d'une étude au cas par cas.

4. Les clétures protégées (3.4)
lls ne peuvent étre démolis, sauf si leur état sanitaire compromet leur conservation. lls seront
alors reconstruits en respectant prioritairement :
- Les principes des murs traditionnels de qualité, tel qu'ils sont décrits dans le rapport
de présentation ;
- Lesrégles de I'art tel que définis pour les éléments de fagade (magonnerie de moellons,
macgonnerie de pierre de taille, rejointoiement et enduit au mortier de chaux).

e lIs ne peuvent étre dénaturés :
o lls doivent étre restaurés dans le respect de leur architecture et de leur mode
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de batir {danstesprit-dorigine-de-la-construction-et-avecles- mémes-modes
de-batin). lls seront restaurés dans les régles de I'art tel que définis pour les
éléments de facade (magonnerie-de-moellons,-magonnerie-depierre-de-taille;

o Leur restauration doit permettre de retrouver leur état d’origine lorsqu’ils ont
suvi des transformations.

o Exceptionnellement un portail pour le passage d'une voiture pourra étre autorisé : (...)
Ces nouvelles ouvertures seront fermées par des portails qui seront en bois ou métal
peint. Le PVC est interdit.

o Les murs de clotures qui ont été démolis seront reconstruits en respectant les
principes des murs traditionnels de qualité, tels qu’ils sont décrits dans le rapport de
présentation et les regles de l'art tel que définis pour les éléments de fagade

(magennerie-de-moellons, magonnerie-de pierre de e_reicintoiement et end

e Les prescriptions pour leurs réalisations sont définies dans le chapitre «24++»
« 2.1.5. » et 3.3.3». Les projets de rénovation, extension ou construction feront I'objet
d’'un examen au cas par cas.

6. Le bati non protégé (3.6)

e Cas des constructions anciennes (antérieures a 1940) : Elles doivent-étre seront
prioritairement restaurées dans l'esprit d'origine de la construction existante.

e Dans tous les cas : Les prescriptions concernant la restauration du bati ancien
protégé serviront pourront servir d'éléments de référence.

o Les panneaux solaires et photovoltaiques (en toiture et en fagade) sont interdits
autorisés, excepté dans les cas de co-visibilité avec un édifice remarquable, un
ensemble urbain remarquable, un ensemble paysager remarquable.
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ZONE 3 : LA ZONE D’EXTENSION URBAINE RECENTE

Chapitre 4

0. Edifice protégé au titre de ’AVAP (4.0) pas de modification
1. Localisation et objectifs de la zone (4.1) pas de modification
2. Le bati ancien protégé (4.2)

.2.1. Généralités

Les constructions d’intérét architectural (cat. B) et d’intérét urbain (cat. C) sont protégées au
titre de 'AVAP : elles doivent étre conserveées.

2.2. Prescriptions pour restaurer

Suppression des points A a H, pages 116 a 125. Contenu remplacé par :

Les prescriptions concernant la conservation et la restauration de ces constructions portent
sur les dispositions extérieures (ensemble des fagades et toitures) Les projets de rénovation
feront en priorité référence a celles préconisées dans les hameaux (zone 1.2) et seront étudiés

au cas par cas.

2.3. Cas des extensions (anciennement point « | » du 4.2.2.)

Les projets d'extension feront I'objet d'une étude au cas par cas.

Suppression des points « matériaux », « menuiseries », harmonie des matériaux de facades
et des couleurs, éléments techniques et coffrets divers.

3. Les arbres isolés ou les alignements (4.3) pas de modification

4. Le bati non protégé (4.4)
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o Cas des constructions anciennes (antérieures a 1940) : Elles deivent-étre seront
de préférence restaurées dans l'esprit d'origine de la construction existante. Les
prescriptions concernant la restauration du bati ancien protégé serviront pourront

servir d'éléments de référence.

o Dans tous les cas : Les prescriptions concernant la restauration du bati ancien

protégé serviront pourront servir d'éléments de référence.

o Les panneaux solaires et photovoltaiques sontinterdits seront autorisés, excepté
dans les cas de co-visibilité avec un édifice remarquable, un ensemble urbain

remarquable, un ensemble paysager remarquable

5. Les constructions neuves (4.5)

5.1. Cas des parcelles situées en co-visibilité des monuments historiques ou

situées en bordure d’ensembles paysagers identifiés comme remarguables

e Les constructions neuves pourront témoigner de leur époque de réalisation et avoir
une écriture architecturale contemporaine. L’idée n’est pas de figer I'architecture
dans un faux ancien mais de valoriser une architecture de qualité qui tienne compte
du contexte urbain dans lequel elle vient s’insérer. Le mimétisme des modes de
batir et des matériaux des époques antérieures n’est pas obligatoire.

o Les batiments publics pourront affirmer une singularité architecturale et urbaine.
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4.5.1.1. Aspects extérieurs des constructions neuves (anciennement 4.5.1.2)

A- Les toitures

A1. Les couvertures seront réalisées en tuiles canal, aspect canal ou mécanique, de
couleur rouge vieilli.

A2. Les chassis de toiture

« L'installation de chéassis de toiture deitresterune-disposition-exceptionnelle{—)ne

seront-tolérés—que-de-maniére—ponctuelle est autorisée, sous réserve de rester en
nombre limité et-de-dimensions-modérées-

A3. Les conduits de cheminées : pas de modification

A4. L'évacuation des eaux de pluie, la zinguerie

e Ces ouvrages de zinguerie seront en alu, zinc ou en cuivre. Les dauphins seront de
préférence en fonte. Le PVC est interdit.

Ab. Les élements techniques en toiture
e La pose de panneaux solaires et photovoltaiques est-interdite pourra étre autorisée.
Dans tous les cas, les panneaux devront s'intégrer parfaitement a la toiture sans saillies
et ils ne devront pas générer de contraintes visuelles de voisinages pour les habitants
des maisons situées sur les parcelles mitoyennes.

B- Les facades

B1. Les matériaux

B2. Les éléments techniques en fagades :

. Les coffrets de branchement en fagade doivent étre d|SS|muIes elemere—uﬂ—panneau

eeﬁaﬂs—eas—&ne—pepte—en—bem—a—pwrd;e—eu—en—se#we Ie plus p033|ble

o Les sorties de chaudiére (type ventouse) devront étre implantées sur les fagades donnant
sur lI'espace privé. Si toutefois pour des raisons techniques elles devaient sortir en fagade
donnant sur l'espace public, la mise en place d'un dispositif de dissimulation
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particulierement soigné pourra étre demandée.

+—La pose-depanneaux-solaires-estinterdite:

B3. Les coffrets divers :
e Les coffrets divers en relief (climatiseur, boite a lettre...) serent pourront étre intégrés
dans un percement occulté par une grille, un contrevent ajouré ou persienné.

C. Les percements : Les-percements-serontplus-hautsquelarges-

D- Les menuiseries
D1. Les portes, les fenétres et les porte fenétres

Suppression des deux points du D1, remplacement par le point suivant :
o Les menuiseries seront de préférence en bois ou en métal a peindre.

D2. Les contrevents :
e Les contrevents seront en bois ou métal a peindre. Le PVC est interdit a proscrire.
e lls devront reprendre les modéles recensés dans le rapport de présentation.

e Les volets roulants ne sont autorisés que-sur-cour-oujardinen-RDBGC; pour occulter les

grandes baies, non visibles depuis I'espace public.

D3. Les boutiques :
o Elles devront reprendre les préconisations €laborées pour le bourg ancien.

E- Harmonies des matériaux de facade et des couleurs

e Les enduits des nouvelles constructions doivent respecter la gamme de couleur des
enduits a la chaux traditionnels.

e Les couleurs des menuiseries devront respecter celles développées sur le bati ancien.
Le bois naturel, vernis ou lazuré est interdit.

e En zone péri-urbaine, les menuiseries pourront étre laissées en bois ou métal naturel
pour étre assorti au revétement de fagade.

e Se référer au rapport de présentation et aux nuanciers élaborés par la ville. Les nouvelles
constructions seront en rez-de-chaussée ou en R+1.

5.2. Cas des autres parcelles

5.2.1. Disposition paysageére et urbaine

L'urbanisation dans cette zone doit privilégier les points suivants.

2- Le parcellaire aura des formes géométriques simples et sera adapté aux voies, aux courbes

de niveaux et au relief en général,
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4- L'implantation du bati par rapport a la rue tiendra compte du contexte urbain existant, a

I'alignement ou en retrait avec une cl6ture a l'alignement,

5- Les éléments végétaux de qualité devront étre conservés, entretenus, voir reconstitués

dans le cas ou ils auraient partiellement disparu. L'étude pourra étre faite au cas par cas.
5.2.2. Volumétries des constructions

Les volumes seront de préférence simples, sans saillies et défoncés excessifs—Les-différents
5.2.3. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions nouvelles sera définie en cohérence avec celles au milieu

desquelles elle vient s’insérer. La—hatteur—devra—rester—inférieure—ou—egate—a—celles—des
5.2.4. Aspect des constructions
A. Architecture contemporaine
A1. Les toitures

o Elles seront prioritairement en tuile canal, aspect canal ou mécanique canalneuve

finii ol

e Les panneaux solaires et les panneaux photovoltaiques sont autorisés interdits-en-cas

A.2 Les matériaux

o Sont pourront étre interdits tous matériaux dont l'aspect rend la construction trop
présente dans le paysage (matériaux brillants, bois vernis). Toutes—imitations—de
- i lites.

A3. Les colorations
e La coloration des enduits sera recherchée dans une gamme de couleur traditionnelle.

A proximité des boisements (Piémonts) les enduits de couleur trop claire senatinterdits

devront étre évités.

e Les couleurs trop vives sent pourront étre interdites.

C. Batiments publics

» Les batiments publics pourront affirmer une singularité architecturale et urbaine teuten
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6. Les clbtures (4.6)

6.1. Cas particuliers : pas de modification

6.2. Cas des autres parcelles

e Les entrées : Les menuiseries seront en bois plein ou en métal de préférence. Le PVC-est
interdit pourra étre autorisé au cas par cas.

6.3. Les murs de clotures existants

Catégorie B > D’intérét architectural

+ lIs doivent étre restaurés dans le respect de leur architecture et de leur mode de batir

’

7. Les piscines (4.7)

e Les revétements de bassins seront de préférence de couleur beige, vert sombre, bleu
moucheté ou noir.

e Dans le cas d'une piscine située en continuité ou a proximité du bati ou de murs de cléture
macgonnés : les margelles et les plages devront prioritairement étre traitées dans un
matériau dont I'aspect et la couleur seront dans une harmonie proche de celle des enduits.

e Dans le cas d'une piscine située plutdét dans un milieu naturel (jardin) : les margelles et
les plages devront prioritairement étre traitées dans matériaux dont I'aspect et la couleur

seront dans une harmonie proche du sol environnant.
e Les baches de recouvrement seront de préférence de couleur beige, vert sombre, grise.

e Les locaux techniques des piscines devront pourront étre enterrés ou aménagés dans des

batiments existants.

8. Energies renouvelables et réseaux aériens (4.8)

e Les constructions non protégées (catégorie D) et les constructions neuves : la pose de

panneaux solaires et photovoltaiques r’est pas autorisée sur les toitures etlesfacades-visibles

Page 49 sur 49
Version définitive du 23/08/22



